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ZAKONCZENIE

PROJEKTUBUDOWLANEGO

Decyzja wykonawey w sprawie podjecia sie projektu budowlanego nalezy niewatpliwie
do trudnych. Whrew pozorom, dotyczy to réwniez etapu przed i wczesno-kontraktowego
Z uwagi na rodzaj, zakres i skutki omawianego typu zohowiazan.

nie nalezytego wykonania kontroktu,

Niewatpliwie, data zakonczenia prac, zozwyczai potwierdzona odpo-
wiednim dokumentem, oznacza wejscie w zycie projekiu, a tym samym
jego test. To z kolei wiaze sie z okreslonymi skutkami o charakterze faktycz-
NO-prawnym.

W zakesie wazniejszych skutkow prawnych, warto zoznaczyd, iz ferminowe
zokonczenie prac wytaczo, co do zasadly, dzictanie zapisdw umownych
okeslojacych wysokos¢ odszkodowania na wypadek opoznien projek-
u. Wykonawca bedzie miot rowniez tytut do wyptaty kwoty zatrzymanej
w odpowiednim procencie. Z chwila zakonczenia prac rozpoczyna sie
rowniez okres odpowiedzialnosci za wadly, z tym, ze zarzadca kontrakiu
moze zleci¢ wykonawcy jedynie te poprawki lub uzupehienia prac, kidre
odnoszq sie do wad, kidre powstaty w okresie gwarangii, a nie tych, kidre
zostaly zidentyfikowone w momencie zakonczenia prac. W odniesieniu
do tego ostatniego, zlecaiacy moze worowadzic odpowiednie zapisy

umowne okeslojace czas na dokonanie poprawek nie wstrzymujiacych
odbidr prac.

W dacie odbion/zakonczenia prac, ryzyko szkdd i odpowiedzialnosc
za prace przechodzi z wykonawcy na zlecaiqeego, w tym, jesh wykonaw-
ca Ubezpieczyt prace, przechodzi rdwniez ryzyko ubezpieczeniowe. Co
wazne, od przedmiotowej daty, nie mozna juz zlecic wykonowcy prze-
prowadzenia zmian; wszelkie prace dodatkowe muszq by przedmiotem
odrebnej umowy (sprawa: TFW Prinfers Lid v Interserve Project Services Lid
[2006] EWCA Civ 875).

7 powyzszeQ0 wynika, iz zwlaszcza w kontekicie ryzyka odpowiedzial-
nosci odszkodowawcze), wszekie proby opdznienia potwierdzenia daty
zokonczenia prac przez zZlecaiacego beda midly istotne znaczenie dla
wykonawcy. Moze to przyktadowo nastqpic przy okazji ustalania listy po-
prawek W praktyce jednak czesto drobne poprawki wymagane sq juz
PO wystawieniu zaswiadczenia o zakonczeniu prac.

zdy etop projektu, poczawszy od negodiaci poprzez zawar-
cie umowy i skonczywszy na jej wykonaniu, wymaga odrebnej
analizy, zwlaszcza pod katem potencjalnego ryzyka i odpowie-
dziclnosci. Z proktyki jiednok, naiczescie] problem pojawia sie na
topie koncowym, gtownie w kontekicie zatwierdzenia zakon-
czenia projektu, a wiasciwie zarzutow co do jego jokosci a tym somym
wzajemnych roszczen (zoptata - odszkodowanie),

Biorac pod uwage czynnik komercyiny, warto zastanowic sie co, w sensie
foktycznym i prawnym oznacza fermin ‘zakonczenia' proc budowlanych.

Niestety nie ma precyzyingj definici prawne], rowniez dostepne wzory
kontraktow rzadko postuguia sie taka definicia. Wolbec czego termin ten
moze byc okreslony poprzez interpretacie danej umowy oraz odniesienie
do odpowiedniego orzecznictwa. Ogdlnie termin ten oznacza praktycz-
ne wykonanie wszystkich prac okreslonych umowa, wolnych od wad (z wy-
taczeniem wad ukrytych) z dopetnieniem wszelkich, odpowiednich wymo-
Qow ustawowych oraz warunkdw konfraktowych. Stad niezwykle istoine
jest doktadne zapoznanie sie z umowq przed jej podpisaniem, zwiaszcza
w kontekécie specyficznych wymogow zlecciqcego warunkuiacych uzna-
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