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zy warto zawiera¢ formalne umowy? Jaka powinna

ona przybra¢ forme oraz co wazne w jej tresci? Te

i podobne im pytania zapewne nie raz i niejeden

z nas zada. Odpowiedz generalna jest prosta, mia-

nowicie nie tylko warto ale nalezy ustalenia ,,przy-
pieczetowac” forma umowy pisemnej. Co do szczegolow, sprawa
nie wyglada juz tak prosto, albowiem wymaga ona uwzglednienia
indywidualnych okoliczno$ci.

Umowa w formie pisemnej, nalezycie aneksowana ma
walor dowodowy o istotnym znaczeniu na'wypadek sporu. Pa-
mietajmy, iz czesto jego okolicznoéci trudne beda do przewidzenia
jeszcze na etapie negocjacji czy zawierania umowy. Entuzjazm to-
warzyszacy zawarciu umowy moze by¢ wszechogarniajacy, jednak-
ze profesjonalne i rozwazne podejscie do tematu zwykle pozwoli
nam unikna¢ problemow. Stad tez, majgc na uwadze mozliwo$¢
pojawienia si¢ komplikacji w czasie realizacji umowy, nalezy od-
powiednio wczeénie zabezpieczy¢ swoja pozycje. Pospiech; ustne
ustalenia, przyjmowanie dodatkowych zlecen w ramach istniejacej
umowy i/lub nowych zlecen czesto koneza sie 7le, zwlaszcza finan-
sowo. Efekt moze by¢ taki, iz albo nie bedziemy w stanie dotrzymac
terminu umowy albo wykonamy ja wadliwie, czego skutkiem moze
by¢ wypowiedzenie umowy i roszczenie tytulem odszkodowania.

Jesli chcemy by umowa przynosita oczekiwane zyski
a nie straty, zachowajmy nalezyta ostroznos¢ podejmujac whasci-
we kroki tak przygotowawczo-zabezpieczajgeejak i (ﬁl%*pe, juz na
etapie wykonywania umowy. 'fl,.;,
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Trudno jest jednoznacznie okredli¢ katalog sugerowa™<'%&owski*to nie Pan ‘Kwiatkowski’ lub Pan ‘Johnson’ to

nych dziatan, niemniej wymieni¢ tu mozna miedzy innymi spraw-
dzenie kontrahenta - jak dlugo jest na rynku, jego portfolio-zle-
cen, sytuacje finansows, dostepne opinie na temat wyplat/ wyroki
sadowe. Na dalszym etapie wazne jest by negocjacje warunkéw
umowy byly rozwazne z wlasciwym okresleniem wlasnej pozycji
i zdolnosci do wykonania umowy. Dalej, jesli wiemy, iz prawidto-
we wykonanie umowy wymagac bedzie przyjecia podwykonaw=
cow, wowczas nalezy si¢ odpowiednio zabezpieczy¢. Odnoszac sie
do umoéw w przedmiocie prac budowlanych, wazne jest przyjecie
0s6b kompetentnych i do$wiadczonych tak, by zdolni oni byli
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do wykonania zleconej im czesci umowy (np. prace elektryczne,
hydrauliczne, czy instalacje gazowe). Muszg oni posiada¢ odpo-
wiednie, wazne certyfikaty upowazniajace ich do wykonywania
czynnosci objetych uprawnieniami oraz musza posiada¢ wazne
ubezpieczenia. Je$li zaniedbamy nasze obowiazki w tym zakre-
sie, wowczas moze to pociggnac za sobg powazne konsekwencje,
czesto o charakterze finansowym. Dlaczego? Poniewaz odpowie-
dzialno§¢ spoczywa na stronie, ktéra zawarta umowe z kontra-
hentem, nie-podwykonawcy. Ich zaniedbania i szkody tym wy-
rzqdzonfefbt;gl‘%gl odpowiedzialnoscig tego, kto ich przyjal, jesli nie
zadbal on o wlasciwe zabezpieczenia w tym przedmiocie.

Dalej, nalezy zadba¢ o prawidlowe ubezpieczenia dla
siebie jako wykonawcy ustug w danym zakresie. Jesli po wyko-
naniu zlecenia pojawiajg si¢ szkody, zapisy polis bedg miaty klu-
czowe znaczenie, jak rownieg prawdziwo$¢ i zakres informaciji
udzielonych ubezpieczyeielowi" Jprzed zawarciem umowy ubez-
pieczenia. * X

Nastepnie, na pbszczegolnych etapach umowy nalezy za-
dbaé e wlasciwa dokumentacje, w tym fotograficzng oraz raporty
podpisane przez wszystkie strony, w zaleznosci od typu oraz przed-
miotu danej umowy. Takie zabezpieczenie powinno da¢ podstawe
do skuteczniejszego dochedzenia platnosci za wykonang prace.
Wazne jest réwniez prawidlowe okrelenie strony (imig, nazwisko,
nazwa mdn{q ggayy rejestrze) w dochodzeniu swoich roszczen. Jedli
dane s dsﬁ?!’prawidlowe, wowczas jest duze prawdopodobienstwo,
Ze_twoje roszczenie bedzie nieskuteczne w egzekucji. Pan ‘Kwit-

nie Pan ‘Janson’ Wazna jest rowniez nazwa handlowa
podmiotu, ktora nie zawsze wyraznie okresla jego for-
me prawna. Przyktadowo nazwa Tan Constructing
LTD’ wskazuje jasno na forme spétki z ograniczong
odpowiedzialnoscia, natomiast TJan Constructing’
oznacza¢ bedzie podmiot gospodarczy wystepujacy
w-obrocie pod dang nazwa handlowa. W przypadku,
o ktorym mowa powyzej, nalezy zadba¢ o prawidlowe
ustalenie podmiotu odpowiedzialnego, ktérym z re-
guly bedzie osoba fizyczna.
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Kwestig bezsporng jest oczywiscie zadbanie o dobra
umowe. Nie wystarczy bowiem proste wypelnienie wzoru umowy
dostepnej w Internecie. Wzor jest tylko ‘szkieletemy’ z podstawo-
wymi zapisami, ktére moga nie zabezpieczy¢ nas w razie sporu.
Umowa musi by¢ odpowiednio szczegotowa, nalezycie odzwier-
ciedlajgca jej warunki. Musi by¢ ‘strojem’ odpowienio skrojo-
nym. Oczywiscie nie da sie wszystkiego przewidzie¢ oraz przed
wszystkim zabezpieczy¢. Zadna umowa nie obejmie kazdej ewen-
tualnodci, inaczej bytaby ona zbyt dluga i abstrakcyjna. Aczkol-
wiek na szczegdlng uwage zastuguja zapisy dotyczace dynamiki
przedmiotu umowy (np. prace podstawowe i dodatkowe), plat-
nosci (zaliczki, terminy, opoznienia), gwarancji, rozstrzygania
spordw oraz trybu rozwigzania umowy. Wazne sg postanowienia
umow wskazujace alternatywne formy rostrzygania sporéw, poza
tym sadowym. Tu nalezy wskaza¢, iz postepowanie sagdowe ma
charakter publiczny i zazwyczaj wkazuje na wysoki poziom kon-
fliktu pomiedzy stronami. Tymczasem, dla zachowania ciaglo$ci
w miare pozytywnych relacji biznesowych oraz celem utrzymania
poufnosci szczegdlow sporu, lepszym rozwigzaniem moze oka-
zaé sie postepowanie arbitrazowe, mediacja lub negocjacje.

Jesli natomiast przedmiot sporu i jego okolicznosci wymagaja
rozstrzygniecia sadowego, niezwykle istotny jest material dowo-
dowy w sprawie.

Prawidlowo sporzadzona umowa ma istotne znaczenie
w istniejacej relacji prawnej, ktorg powinna ona wlasciwie okre-
$la¢ i nalezycie zabezpieczac.
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