www.anonse.co.uk / www.katalogfirm.london / www.polishadvertiser.uk

redakqa@anonse co.uk / 020 8166 9928

INFORMACJE

)
angolia...

10

. Felcia™> |

portal ogloszeniowy dla Polakéw w UK

miesiecznik budowlany
PHZFDAMBIZHESIJ Dekora or

FPEITEE AR A O REue

- darmowa aplikacja -

ko ATAL CICS

EURO LEX

PARTHERS

PRAWNA EKSMISJA

ypowa umowa najmu lokalu mieszkalnego gwaran-
tuje wlascicielowi prawo powrotu posiadania nieru-
chomosci z chwilg zakonczenia terminu umowy. Nie-
mniej obowigzujg wowczas okreslone wymogi prawne
dotyczace sposobu wypowiedzenia umowy.

I

Jesli wlasc1c1el Zabezpleczyl depozyt zgodme z obvowrz;-' -

Jak z powyzszego wynika, (f
w trybie zwyczajnym, to jest nie opar 7 |mar
nia umowy przez najmce, istotne jest zabez 1ecz§' e;depq
Oznacza to, iz whadciciel, ktéry nie dokonat gk_l;egq zabezpi
nia, nie bedzie mogt w sposéb skuteczn&glc;iyc’ ‘
w trybie art. 21. Jest to jedna z konsekwencji

wadzenia sig¢, poza ztozeniem spawy do sadu. Tylko prawomocne
orzeczenia sagdu moze autoryzowa¢ ekmisje z lokalu. Co to ozna-
cza? Oznacza to, iz jesli wlasciciel podejmuje kroki zmierzajace
do przymusowego wyprowadzenia najemcy bez orzeczenia sado-
- wego, dopuszcza si¢ on przestepstwa na mocy ustawy Protection
iction Act 1997. Jesli sprawa znajdzie swoj final w sa-
e/(magistrates court), wlasciciel moze ponie$¢ kare w posta-
grzﬂ)py/ﬂ\) wartoéci £5,000 i/lub pozbawienia wolnosci do 6
iesigey. Im orzekane przez sad wyzszej instancji (Crown Co-
t) sa odpowiednio wyzsze. Ponadto najemca moze dochodzi¢
ilnych roszczen odszkodowawczych tytulem nekania i/lub
legalne} eksmisji w gadzie z uwagi na okolicznosci wskazane
zej cytowanej q,s’faww
Klasycznym przykladem nekania w celu zmuszenia lo-
atora do opuszczeriia lokalu bez nakazu sadowego jest zmiana
' un1emozhw19]e}ca najemcy zaréwno dostep do mieszka-
do swoich rzeczy.

i¢ kolejny problem zwigzany z wlasno$cig

Najemca bedzie mogt wowczas dochodzi¢ odszkodowania od
wlasciciela na drodze postgpowania cywilnego.

Umowa najmu, jak kazdy inny rodzaj zobowigzania
prawnego, wymaga odpowiedniego respektowania jej zapisow.
Wazne jest, by przed jej podpisaniem doktadnie zapoznac si¢ z jej
trescia, tak, by okreslone nig prawa i obowigzki byly dobrze zrozu-
miane, a tym samym $wiadomie zaakceptowane. Umowa najmu
i zawarte w niej procedury musza odpowiada¢ wymogom prawa.
Jesli strona postepuje z naruszeniem warunkéw umownych lub
wymogo6w prawnych, musi liczy¢ si¢ z okreslonymi roszczeniami,
ktorych dochodzenie moze by¢ dotkliwe w skutkach. Warto za-
znaczy¢, iz najemca jest generalnie ,,stabszg” strong tego rodzaju
zobowigzania, stad tez szeroka ochrona prawna. Przed wstapie-
niem w umowe najmu, najemca powinien wiec nie tylko dobrze
poznad i zrozumiec jej tre$¢ ,ale réwniez mie¢ §wiadomos¢ ist-
niejacych gwarancji, a tym samym potencjalnych roszczen. Tylko
ten, kto jest Swiadomy swych praw, moze skutecznie walczy¢ z ich
naruszeniami.

Housing Act 2004, ktéra przewiduje réwniez kompensate finan- " |

i zan)}’bh-,;JreJestra—

uzyskamatgaqﬂity za.zalegly czynsz? Sytuaqe takie

w odpowiednim czasie certyfikat potwierdzajacy fakt takiej reje=
stracji. Zabezpieczenie depozytu nie jest opcja dla wlasciciela; to
jego obowiazek prawny, ktorego naruszenie rodzi dotkliwe kon-
sekwencje prawne. §

Nalezy zwroci¢ uwagg, iz prawidlowe, to jest zgodne
z prawem, rozwigzanie umowy najmu przez wadciciela wymaga -
ztozenia wypowiedzenia. Jedli najemca z chwilg uptywu termi-
nu wypowiedzenia nie opuéci dobrowolnie lokalu, wlasciciel nie
moze podja¢ zadnych dzialan zmuszajacych lokatora do wypro-

uszajac umowe, to wlasciciel ma ,,naturalnie” pra-
wo-;potraci¢” lub wymusi¢ to, co mu si¢ nalezy. Nic
bardziej mylnego w'$wietle obowigzujacego prawa.
Odpowiedz napytanie jest taka, iz wlasciciel nie ma
prawa do zatrzymania czegokolwiek co nalezy do na-
jemcy tytutem dochodzenia swych naleznosci. Jesli
wiasciciel podejmuje takie dzialania, to dopuszcza
sie on cywilnego czynu niedozwolonego okreslone-
go ustawa Torts (Interference with Goods) Act 1977.

najemcy. Czy whadci el ma prawo zaja¢ mienie lokatora celem
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