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ENTUZJAZM /3 ZLECENIA

obecnych czasach zdobycie intratne-
go i pewnego zlecenia nie jest fatwe.
Poziom konkurencji jest wysoki, po-
dobnie jak oczekiwania kontrahen-
tow. Niemniej jednak, perspektywa
zdobycia zlecenia moze by¢ kuszaca. Potencjalnie dobry
kontrahent, dobra cena, gotowa sita robocza. I czesto
dalsza perspektywa dobrego zarobku zakrywa te bliz-
sza, zwigzang z umowa. Jak wazne sg pierwotne ustale-
nia stron z procesu negocjacji, uwzglednione w zapisach
umowy wiedzg ci wykonawcy, ktérym dane bylowstapi¢
W spor, najczesciej po wykonaniu znacznej czesci prac.
Umowa w formie pisemnej, nalezycie-aneksowana ma
walor dowodowy o istotnym znaczeniu na wypadek
sporu. Pamigtaj, iZ czgsto jego okolicznosci trudne beda
do przewidzenia na etapie negocjacji.czy zawierania
umowy. Entuzjazm zlecenia moze by¢wszechogarniaja-
cy, zwlaszcza w okolicznos$ciach duzej konkurencji, jed-
nakze profesjonalne i rozwazne podejscie do tematu za-
oszczedzi¢ moze probleméw: Stad tez, majac na uwadze
mozliwo$¢ pojawienia si¢ komplikacji w czasie realiza-
cji zlecenia, nalezy odpowiednio wczesnie zabezpieczy¢
swoja pozycje wlasciwa umowa oraz czynnosciami na
kolejnych etapach prac az do ich zakonczenia. Pospiech,
ustne ustalenia, przyjmowanie dedatkowych-prac w ra-
mach istniejacego zlecenia i/lub nowych zlecen w czasie
realizacji poprzedniego, czgsto koncza sie finansowo zle
dla wykonawcy, ktéry “chcial dobrze”. Efekt,moze by¢
bowiem taki, iz albo zlecenie zostanie Wykonlif ' nie-

. .. . | . )
terminowo, albo wadliwie, czego skutkiem moze'\b;ygqc
wypowiedzenie umowy i roszczenie tytulem odszkodo-__

wania.

Jesli chcesz by zlecenie przynosilo zyski a nie
straty, zachowaj nalezyta ostrozno$¢ i podejmij wilasci-
we kroki tak przygotowawczo-zabezpieczajace jak i dal-
sze, juz na etapie realizacji zlecenia.

Tak wiec: sprawdz kontrahenta = jak dtugo jest
na rynku, jego portfolio zlecen, sytuacje finansowa,
dostepne opinie na temat wyptat/ wyroki sagdowe. Da-
lej, negocjuj rozwaznie i ocen wlasciwie swoja pozycje
i zdolno$¢ do wykonania danego zlecenia. Jesli wiesz,
ze bedziesz musial zatrudni¢ pod-wykonawcow zabez-
piecz si¢ odpowiednio. Musisz zadbac o przyjecie osob
kompetentnych do wykonania czgsci twojego zlecenia

(np. prace elektryczne, hydrauliczne, czy instalacje ga-
zowe). Musza oni posiada¢ odpowiednie, wazne certy-
fikaty upowazniajace ich do wykonywania czynnosci
objetych uprawnieniami oraz musza posiada¢ wazne
ubezpieczenia. Jedli zaniedbasz swoje obowiazki w tym
zakresie mozesz z tego tytutu ponies¢ powazne konse-
kwencje, w tym finansowe. Albowiem to ty jeste$ strong
umowy z kontrahentem, nie twoi podwykonawcy. Ich
zaniedbania i szkody tym wyrzadzone beda twoja odpo-
wiedzialnos$cia wobec gléwnego zleceniodawcy w przy-
padku braku odpowiednich zabezpieczen.

Dalej, zadbaj o prawidtowe ubezpieczenia dla
siebie jako-wykonawcy ustug w danym zakresie. Jesli po
wykonaniu/zlecenia pojawiaja sie szkody, zapisy polis
beda mialy kluczowe znaczenie, jak rowniez prawdzi-
wosc¢ i zakres informacji udzielonych ubezpieczycielowi
przed zawarciem umowy ubezpieczenia.

Nastepnie, na poszczegdlnych etapach prac
zadbaj o wlasciwg dokumentacje, w tym fotograficzng
oraz raporty z odbioru prag wasciwie podpisane przez
wszystkie strony, co*da ci podstawe do skuteczniejsze-
g0 dochodzenia platheict za wykonana prace. Wazne
jest rowniez prawidlowe okredlenie strony (imie, na-
zwisko, nazwa widniejaca w rejestrze) w dochodzeniu
swoich roszczen. Jesli dane sg nieprawidtowe, wowczas
jest duze prawdopodobienstwo, ze twoje roszczenie be-
dzie nieskuteczne w egzekucji. Pan ‘Kwitkowski’ to nie
Pan ‘Kwiatko#ski’ lub-Pan ‘Johnson’ to nie Pan Janson.
Wain@ﬁést réwniez nazwa handlowa podmiotu, ktéra
nie Zawsze wyraznie okre$la jego forme prawng. Przy-
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ktadowo nazwa Jan Constructing LTD’ wskazuje jasno

na forme spo6lki z ograniczong odpowiedzialnoscia,
natomiast Jan Constructing’ oznacza¢ bedzie podmiot
gospodarczy = wystepujacy w obrocie pod
dang nazwa handlowa. W takim przypadku,
w razie sporu. nalezy zadba¢ o prawidlowe
ustalenie podmiotu odpowiedzialnego, kto-
rym zreguly bedzie osoba fizyczna.

Zadbaj o dobra umowe. Nie wy-
starczy wypelni¢ wzdér umowy dostepnej
w Internecie. Wzér jest tylko ‘szkieleteny
z podstawowymi zapisami, ktére moga nie
zabezpieczy¢ ci¢ w razie sporu. Umowa musi
by¢ szczegdlowa, nalezycie odzwierciedlajg-

ca warunki danego zlecenia. Musi by¢ ‘strojem” odpo-
wienio skrojonym. Oczywiscie nie da si¢ wszystkiego
przewidzie¢, zadna umowa nie obejmie kazdej ewen-
tualnosci, inaczej bytaby ona zbyt dluga i abstrakcyjna.
Aczkolwiek na szczeg6lng uwage niewatpliwie zastugu-
ja zapisy dotyczace dynamiki zakresu prac (podstawowe
i dodatkowe), ptatnosci (zaliczki, wstrzymania, etapy,
terminy, opoznienia, materialy), wstrzymania prac lub
platnodci, procedury rektyfikacji (notifikacja, termi-
ny), gwarancji, odbioru, dostepu do nieruchomosci,
rozstrzygania sporéw, okolicznosci i trybu rozwigzania
umowy. Zawsze wazne s3 postanowienia umow okre-
$lajace alternatywne formy rostrzygania sporéw, poza
trybem sagdowym. Tu nalezy wskazac, iz postepowanie
sadowe ma charakter publiczny i zazwyczaj wkazuje na
wysoki poziom konfliktu pomiedzy stronami. Tymcza-
sem, dla zachowania ciaglosci w miare pozytywnych
relacji biznesowych oraz celem utrzymania poufnosci
szczegolow sporu, lepszym rozwigzaniem moze okazad
sie postepowanie arbitrazowe lub negocjacje.

Jesli natomiast przedmiot sporu i jego okolicz-
nosci wymagaja rozstrzygniecia sadowego, niezwykle
istotny z punktu widzenia procesu okazuje si¢ dostepny
material dowodowy, dotyczacy tak strony powodowej
jak i pozwanej. Stad tez waga pisemnej umowy oraz
innych dokumentéw w sprawie, np. prawidlowo wysta-
wionego rachunku za wykonang pracg¢ czy harmono-
gramu prac.

Umowa stanowi niezwykle wazny element two-
jego zlecenia. Prawidlowo sporzadzona moze stanowic¢
gwarancj¢ wykonania jej zapiséw oraz skutecznie chro-
ni¢ w razie sporu.
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